Kobysewo
Dziatka (Budowlana) na sprzedaz

pow. 1 555 m? 167 zt/m?

Opis nieruchomosci

Twoj wymarzony dom moze juz wkrotce tak wygladac dzieki dziatce, ktorg mam w sprzedazy - zadzwon do mnie i
zaproponuj swojg cene

Na sprzedaz ptaska, niezalesiona dziatka o powierzchni 1555 m? w kaszubskim Kobysewie (gmina Przodkowo, powiat
kartuski), przy ul. Spacerowej, w poblizu drogi wojewodzkiej nr 224. To spokojna, systematycznie rozwijajaca sie okolica
potozona w codziennym zasiegu Gdanska, Gdyni i Kartuz — propozycja dla osob, ktore chca przestrzeni i ciszy, nie
rezygnujac z szybkiego dojazdu do miasta. Cena wynosi 279 000 zt (179 zt/m?).

Przeznaczenie i warunki zabudowy

Dziatka jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr VI1/88/2003 Rady
Gminy Przodkowo), z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa z funkcjg agroturystyczng (symbol MN+UT). Objecie
planem oznacza pewnosc inwestydji i brak koniecznosci wystepowania o warunki zabudowy. Plan dopuszcza budynek do
1,5 kondygnagji i wysokosci do 9,0 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym o nachyleniu 22-35° lub 45-50° i architektura
nawigzujaca do charakteru regionu. Powierzchnia zabudowy moze siega¢ 30% dziatki, czyli nawet okoto 466 m? pod
budynek, przy zachowaniu minimum 30% powierzchni jako zieleni. Dodatkowo dopuszczalny jest wolnostojacy budynek
gospodarczo-garazowy (do 5,0 m) w tylnej czesci dziatki.

Mozliwosé zabudowy dwulokalowej

Plan dopuszcza budowe domu jednorodzinnego w zabudowie dwulokalowej. Po zakonczeniu budowy istnieje mozliwosc
ustanowienia odrebnej wtasnosci kazdego z lokali — kazdy z osobng ksiega wieczysta i udziatem w gruncie, bez
fizycznego podziatu dziatki. To realny atut dla dwoch rodzin lub dla inwestora rozwazajgcego samodzielne dysponowanie
lokalami.

Charakter dziatki

Teren jest ptaski i niezalesiony, gotowy pod projekt bez kosztow niwelacji i karczowania — brak zalesienia potwierdza
stosowne zaswiadczenie. Grunt nalezy do klasy RVI, co jest realnym utatwieniem: taka klasa nie wymaga odrolnienia ani
optat za wytaczenie z produkgji rolnej. Dziatka ma regularny ksztatt, jest dobrze nastoneczniona i potozona naroznikowo, z
frontem od dwoch drog, co daje swobode w projektowaniu wjazdu i usytuowania domu. Dojazd odbywa sie droga
utwardzong, dostepng przez caty rok.
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Media

W drodze, przy granicy dziatki, dostepne sa: prad, woda, kanalizacja sanitarna, gaz oraz swiattowod. Zakres i warunki
przytaczenia poszczegolnych mediow kazdorazowo potwierdza wtasciwy gestor sieci.

Warto wiedzie¢ przed zakupem

W trosce o petna przejrzystosc: dziatka potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oraz w strefie ochronnej ujecia
wody Straszyn, co oznacza, ze przed rozpoczeciem budowy obowigzuja badania archeologiczne i uzgodnienia
przewidziane w planie miejscowym. Wzdtuz gornej granicy dziatki przebiega napowietrzna linia energetyczna niskiego
napiecia — w razie potrzeby mozliwa do przetozenia lub skablowania w uzgodnieniu z gestorem sieci. Chetnie wyjasnie, co
kazdy z tych zapisdw oznacza w praktyce, tak aby na etapie pozwolenia ha budowe nie byto zadnych niespodzianek.

Dla kogo

To dobra propozycja dla rodziny szukajacej miejsca pod wtasny dom w cichej, kaszubskiej okolicy z szybkim dojazdem do
Trojmiasta, dla dwoch rodzin planujgcych wspolng inwestycje w domu dwulokalowym, a takze dla osob rozwazajacych
agroturystyke lub czesé przeznaczona na wynajem. Powierzchnia 1555 m? zapewnia komfort duzego ogrodu i realny
dystans od sgsiadow.

10 najwazniejszych cech

e Powierzchnia 1555 m?, dziatka ptaska i niezalesiona

e Objeta MPZP — przeznaczenie MN+UT (mieszkaniowa z funkcja agroturystyczna)

e Bez koniecznosci uzyskiwania warunkow zabudowy

e Mozliwos¢ budowy domu jednorodzinnego dwulokalowego (osobne KW lokali z udziatem w gruncie)
e Zabudowa do 30% powierzchni (do ~466 m?), wysokos¢ do 9,0 m

e Klasa gruntu RVI — bez odrolnienia i optat za wytaczenie

e Dziatka narozna, regularna, dobrze nastoneczniona

e Dojazd drogg utwardzona, catoroczny

e Media w drodze: prad, woda, kanalizacja sanitarna, gaz, swiattowod

e Cena 279 000 zt (179 zt/m?), ok. 25 min do Trojmiasta

Zapraszam na prezentacje dziatki w terenie.

Parametry
Rynek wtérny
Nr oferty HEX867534
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Oferta i wszystkie zdjecia Okolica na mapie Poznaj opiekuna oferty

Zeskanuj lub kliknij: homeexperts.pl Lokalizacja przyblizona Opinie, oferty i kontakt: Mariusz Zimnowodzki

Opiekun oferty

Ekspert ds. nieruchomosci III ml
Mariusz Zimnowodzki

tel. 797 697 020
mariusz.zimnowodzki@homeexperts.pl ((. | E)?P,\él%s
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