Rusocin
Dziatka (Ustugowa) na sprzedaz

POW. 21 427 M? 128 €/m?

Opis nieruchomosci

Duzy, zwarty teren inwestycyjny z MPZP - logistyka, magazyny, produkcja, BTS

Na sprzedaz 21 427 m? gruntu inwestycyjnego w Rusocinie, w gminie Pruszcz Gdanski.
To propozycja skierowana przede wszystkim do inwestora, ktory szuka duzego, zwartego terenu z obowiazujgcym MPZP |
elastycznym przeznaczeniem, a nie pojedynczej dziatki pod niewielka inwestycje.

Nieruchomosc¢ obejmuje 8 dziatek ewidencyjnych i znajduje sie w istniejacym obszarze dziatalnosci gospodarczej
Rusocina.

CO WYROZNIA TE NIERUCHOMOSC?

e 21427 m? powierzchni gruntu

U,P - ustugi, produkgja, sktady i magazyny

70% - maksymalna powierzchnia zabudowy

2,4 - maksymalna intensywnosc zabudowy

15 m - maksymalna wysokosc¢ budynkow i wiat

e 20% - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

Przy maksymalnym wskazniku zabudowy 70% daje to teoretycznie ok. 15 000 m? powierzchni zabudowy.
Przy intensywnosci zabudowy 2.4 teoretyczna wartosc¢ wynikajaca ze wskaznika wynosi ok. 51 425 m? powierzchni
catkowitej zabudowy.

Nie nalezy traktowac tej wartosci jako gwarantowanej powierzchni uzytkowej lub PUM/GLA. Ostateczny potencjat
inwestycyjny wymaga przygotowania konkretnej koncepcji zagospodarowania i weryfikagji wszystkich ograniczen
wynikajacych z MPZP, infrastruktury, obstugi komunikacyjnej, linii zabudowy, parkingdow oraz warunkow technicznych.

MPZP U,P - ELASTYCZNOSC FUNKCJI

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje na tym terenie funkcje: ustugowe,
produkcyjne, sktadowe, magazynowe.

Istotnym elementem jest brak okreslonej w planie proporcji pomiedzy funkcja ustugowa a produkcyjno-magazynowa. Daje
to mozliwosc dopasowania sposobu zagospodarowania do konkretnego modelu biznesowego.
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Teren moze by¢ analizowany m.in. pod:

centrum logistyczne

magazyn lub park magazynowy

obiekt produkcyjny

zaktad produkcyjny z zapleczem administracyjnym
inwestycje BTS - build-to-suit

centrum dystrybucyjne

dziatalnosc przemystowa i ustugowa

siedzibe firmy z wtasnym zapleczem operacyjnym

LOKALIZACJA

Rusocin jest jednym z istotnych punktow logistycznych na potudnie od Gdanska.
Nieruchomosc znajduje w obszarze istniejacej zabudowy gospodarczej, w sasiedztwie infrastruktury przemystowej,
magazynowej i logistyczne.

Lokalizacja zapewnia dostep do kluczowego uktadu transportowego: A1, S6, S7, Obwodnica Trojmiasta, DKo1.

Wezet Rusocin A1 jest jednym z kluczowych elementow tego uktadu komunikacyjnego. GDDKIA prowadzi obecnie
rowniez prace studialne dotyczace rozbudowy S6 pomiedzy Straszynem a Rusocinem; wedtug Generalnego Pomiaru

Ruchu 2025 srednie natezenie ruchu na tym odcinku przekracza 46 tys. pojazdow na dobe.

Wazne: nieruchomosc nie posiada bezposredniego zjazdu z S6 ani DK91. Dostep nalezy analizowac poprzez istniejacy
uktad drog lokalnych i ustalenia MPZP.

ISTNIEJACA ZABUDOWA

Na terenie znajduje sie istniejacy budynek biurowo-szkoleniowy. Istniejaca zabudowa moze zostac wykorzystana jako:
zaplecze administracyjne, biura, centrum szkoleniowe, zaplecze operacyjne lub potraktowana jako element wiekszego
projektu inwestycyjnego.

DLACZEGO TEN SITE?

21 427 m? w jednym kompleksie.
To skala, ktora pozwala analizowac projekt z perspektywy realnego przedsiewziecia przemystowego lub logistycznego, a
nie pojedynczego obiektu ustugowego.

Potaczenie lokalizacji + MPZP + skali + elastycznego przeznaczenia + parametrow zabudowy daje podstawe do

przygotowania kilku roznych scenariuszy inwestycyjnych.

PODSTAWOWE DANE NIERUCHOMOSCI

Lokalizacja: Rusocin

Gmina: Pruszcz Gdanski

Powierzchnia: 21 427 m?

Liczba dziatek: 8

Numery dziatek: 1006 - 1013

MPZP: TAK

Przeznaczenie: U,P

Maks. powierzchnia zabudowy: 70%
Maks. intensywnosc¢ zabudowy: 2,4
Min. powierzchnia biologicznie czynna: 20%
Maks. wysokosc¢ budynkow i wiat: 15 m
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e Podpiwniczenie; dopuszczone
e |stniejgca zabudowa: budynek biurowo-szkoleniowy

"Niniejsze ogtoszenie ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego.”

Parametry
Rynek wtorny
Nr oferty HEX761233
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REYSON RUSOCIN | 21,427 SQM INVESTMENT SITE

MMERCIAL 4 POTENTIAL DEVELOPMENT SCENARIOS

ALE LOGISTICS WAREHOUSE r - MANUFACTURING / INDUSTRIAL FACILITY

Strona4z6

HOME Home Experts ul. Romana Dmowskiego 12 lok. 201 (pietro 2), 80-264 Gdansk
ha EXPERTS tel. +48 690 464 944 - biuro@homeexperts.pl - homeexperts.pl




(( | HOME Home Experts ul. Romana Dmowskiego 12 lok. 201 (pietro 2), 80-264 Gdansk
[ EXPERTS tel. +48 690 464 944 - biuro@homeexperts.pl - homeexperts.pl Strona 526



Oferta i wszystkie zdjecia Okolica na mapie Poznaj opiekuna oferty

Lokalizacja przyblizona Opinie, oferty i kontakt: Janusz Melaniuk

Zeskanuj lub kliknij: homeexperts.pl

Opiekun oferty

Ekspert ds. nieruchomosci
Janusz Melaniuk (( | HOME
tel. 508 001 375 & | EXPERTS

Jjanusz.melaniuk@homeexperts.pl
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https://homeexperts.pl/oferty/dzialka-sprzedaz-rusocin-12652496/
https://homeexperts.pl/zespol/janusz-melaniuk/

